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PROPOSIGAO DE LEI COMPLEMENTAR 010/2010

Estabelece normas e condi¢des para parcelamento, ocupacdo e uso
do solo urbano no Municipio de Entre Rios de Minas e da outras

providéncias.

O Povo do Municipio de Entre Rios de Minas, por seus representantes na Camara Municipal decreta e

eu, Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

I -DISPOSICOES PRELIMINARES

1 - Esta Lei estabelece normas e condicbes para parcelamento, ocupagao e uso do solo dentro dos
perimetros urbanos do Municipio, em consonancia com o estabelecido na Lei do Plano Diretor

Participativo Municipal.

Paragrafo Unico - Os perimetros urbanos, para os efeitos desta lei, sdo os definidos em lei municipal

especifica.

2 - As definicGes dos termos técnicos utilizados nesta lei, ressalvadas as feitas no texto, sdo as

constantes no Anexo I, Glossario.

3 - Estdo sujeitas as disposigdes desta Lei:
1. o detalhamento do Macrozoneamento e do Zoneamento do Municipio;

as normas relativas ao parcelamento do solo urbano;
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0S requisitos para aprovacdo de loteamentos, desmembramentos e
remembramentos;

a definicao de parametros urbanisticos de ocupagao e uso do solo.

I
DO MACROZONEAMENTO

4 - O territério do Municipio estad dividido em dez macrozonas para o planejamento das acbes
governamentais, compreendendo:
I. macrozona da sede municipal e expansdes urbanas de seu entorno imediato;
macrozona do Bairro Castro;
macrozona sob influéncia direta da Rodovia MGT-383;
macrozona sob influéncia direta da estrada beira rio que liga 0 municipio a Jeceaba;
macrozona sob influéncia direta da Rodovia MG-270 Entre Rios de Minas — Desterro
de Entre Rios;
macrozona Rural da Serra do Camapua e Rio Camapug;
macrozona Rural da Pedra Negra e Ribeirdo Caiuaba;
macrozona Rural de Coelhos e Rio Brumado;
macrozona Rural de Pedra Branca e Colonia;

macrozona para implantagdo de Distrito Industrial e Parque Tecnoldgico.

Paragrafo Unico — As macrozonas de que trata esta lei estdo delimitadas no Anexo I da Lei n°1.546,

que institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Entre Rios de Minas.
5 - Para cada macrozona sao instituidas diretrizes para seu ordenamento territorial.

I

Macrozona da sede municipal e expansoes urbanas de seu entorno imediato

6 - A Macrozona da Sede Municipal e Expansdes Urbanas de seu Entorno Imediato abrange os

espagos urbanos da Sede Municipal e suas expansoes.

7 - Sao diretrizes desta Macrozona:
I. valorizar a sede, enquanto centralidade, reforcando a identidade local;
valorizar o espago publico de permanéncia e circulacdao de pedestres;
requalificar espacos;

reciclar usos;
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direcionar expansdes urbanas, para que acontecam de forma ordenada sem
prejuizo para as qualidades fisico-ambientais do espago resultante;

incentivar os espagos e as atividades culturais;

criar areas livres de uso publico;

redisciplinar o transito de passagem utilizando técnicas que assegurem o trafego
calmo.

1 - As expansOes urbanas, nesse perimetro, poderao receber os zoneamentos ZPR-1; ZPR-2;
ZPRS; ZM; ZE; ZAE; ZP e ZPAM, detalhados no Capitulo V, das Zonas Urbanas.

2 - Poderdo ocorrer expansdes urbanas nos terrenos localizados na divisa desta
Macrozona, desde que situados dentro do perimetro urbano da sede municipal, definido em lei

especifica, e respeitados os zoneamentos e parametros urbanisticos dispostos nesta lei.

I

Macrozona do Bairro Castro

1 - A Macrozona do Bairro Castro contempla as areas ocupadas e ao longo da rodovia MGT-383 no

trecho em direcdo a S3o Joao Del Rei. Esta area se configura como o Bairro Castro.

2 - S3o diretrizes dessa macrozona:
I. valorizacdo do Bairro Castro, integrando-o as dinamicas urbanas da sede;
disciplinamento da ocupacdo e do uso do solo;
incentivar a instalacao de atividades econémicas de apoio ao turismo, de pequeno e
médio porte, no entorno da rodovia, respeitadas as faixas de dominio
estabelecidas;
aplicacdo do instrumento da Regularizacdo Fundiaria;

melhoria dos acessos.

1 - Nessa Macrozona as atividades econémicas poderdo se instalar no entorno da rodovia, até
o limite de 50 (cinqlienta) metros, contados a partir do fim da faixa de protecao da rodovia, podendo
receber o zoneamento ZM, regulamentado no Capitulo V, das Zonas Urbanas.

2 - As areas no interior dessa macrozona receberdo o zoneamento ZPR-1.

I

Macrozona sob influéncia direta da Rodovia MGT-383
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1 — A Macrozona sob influéncia direta da Rodovia MGT-383 compreende as areas lindeiras a rodovia.

2 - E diretriz dessa Macrozona o incentivo a instalacio de atividades econdmicas de apoio ao
turismo, de pequeno e médio porte, na faixa lindeira a rodovia, respeitadas as faixas de dominio
estabelecidas.

Paragrafo Unico — E considerada faixa lindeira a area até o limite de 300 (trezentos) metros, contados

a partir do fim da faixa de protecdo da rodovia.

II

Macrozona sob influéncia direta da estrada beira rio que liga o municipio a Jeceaba

3 - A Macrozona sob influéncia direta da estrada beira rio que liga o municipio a Jeceaba compreende
as areas localizadas no entorno da estrada conhecida como beira rio, situada ao longo do Rio

Brumado.

4 - S3o diretrizes dessa Macrozona:
I. expansdo urbana, dada através de loteamentos de uso predominantemente
residencial com lotes minimos de 1000,00m2 (mil metros quadrados);
baixa densidade de ocupacao;
atividades agro-pecuarias;

atividades de ecoturismo;

Paragrafo Unico - As areas de expansao urbana, nesse perimetro, poderdo receber o zoneamento

ZPR-1, sendo respeitados os lotes minimos de 1000,00m2.

I
Macrozona sob influéncia direta da Rodovia MG-270

5 — A Macrozona sob influéncia direta da Rodovia MG-270 compreende as areas lindeiras a rodovia e

suas areas contiguas.

6 - E diretriz dessa Macrozona incentivar a instalacdo de atividades econdmicas, de médio porte, na

faixa lindeira a rodovia.
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Paragrafo unico - Nessa Macrozona as atividades deverao se instalar na faixa lindeira da rodovia, até o
limite de 200,00 (duzentos) metros, contados a partir do fim da faixa de protecao da rodovia,

podendo receber o zoneamento ZAE.

11

Macrozona Rural da Serra do Camapua e Rio Camapua

7 — A Macrozona Rural da Serra do Camapua e Rio Camapud compreende areas rurais, distrito e

povoados situados na porcao leste do municipio.

8 — S3o diretrizes dessa Macrozona:
I. garantir as atividades agro-pecuarias;
preservar recursos hidricos;
manter a qualidade dos solos, impedindo os processos de erosao;
proteger a cobertura vegetal natural;
criar unidades de preservagao ambiental;
manter, ampliar e qualificar o sistema de estradas vicinais;
incentivar atividades ligadas ao ecoturismo, contemplando a implantacao de infra-

estruturas voltadas a tal atividade.

1 — No Distrito da Serra do Camapud, a via principal da sede do distrito recebera o

zoneamento ZM e as demais areas internas do distrito receberdo o zoneamento ZPR-1.
2 - O Perimetro Urbano do Distrito da Serra do Camapua é definido em lei especifica.

I

Macrozona Rural da Pedra Negra e Ribeirao Caiuaba

1 - A Macrozona Rural da Pedra Negra e Ribeirdo Caiuaba compreende areas rurais e povoados

situados na porcdo noroeste do municipio.

2 — Sao diretrizes para essa Macrozona:
L. garantir as atividades agro-pecuarias;
preservar recursos hidricos;
manter a qualidade dos solos, impedindo os processos de erosao;
proteger a cobertura vegetal natural;

proteger a diversidade bidtica das Serras;



CAMARA MUNICIPAL

ENTRE RIOS DE MINAS

reforcar as identidades culturais locais;
manter, ampliar e qualificar o sistema de estradas vicinais;
desenvolver atividades de turismo ecoldgico, contemplando a implantagdo de infra-

estruturas voltadas a tal atividade.

Paragrafo Unico — Quanto a ocupacdo e ao uso do solo, a via principal da localidade de Sao José das
Mercés recebera o zoneamento ZM e as demais areas, bem como a localidade de Pedra Negra,

receberao o zoneamento ZPR-1.

I

Macrozona Rural de Coelhos e Rio Brumado

3 — A Macrozona Rural de Coelhos e Rio Brumado compreende areas rurais e povoados situados na

porgao centro-oeste do municipio.

4 - S3o diretrizes para essa Macrozona:
I. garantir as atividades agro-pecuarias;
preservar recursos hidricos;
manter a qualidade dos solos, impedindo os processos de erosao;
proteger a cobertura vegetal natural;
reforcar as identidades culturais locais;
manter, ampliar e qualificar o sistema de estradas vicinais;
desenvolver atividades de ecoturismo, ligadas principalmente a Cachoeira do Gordo,

contemplando a implantacgao de infra- estruturas voltadas a tal atividade.

Paragrafo Unico — Quanto a ocupagao e ao uso do solo, as areas das localidades de Coelhos, Faleiros,

Montijo, Brumadinho e demais localidades receberdo o zoneamento ZPR-1.

I

Macrozona Rural de Pedra Branca e Colonia

5— A Macrozona Rural de Pedra Branca e Col6nia compreende areas rurais e povoados situados na

porgao oeste do municipio.

6 - Sao diretrizes para essa Macrozona:
1. garantir as atividades agro-pecuarias;

preservar recursos hidricos;
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manter a qualidade dos solos, impedindo os processos de erosao;
proteger a cobertura vegetal natural;

proteger a diversidade bidtica das Serras;

reforcar as identidades culturais locais;

manter, ampliar e qualificar o sistema de estradas vicinais.

Paragrafo Unico — Quanto a ocupacdo e ao uso do solo, as areas das localidades de Pedra Branca,
Colbnia, Madruga da Pedra, Mata dos Pachecos, Ponte Funda e demais localidades receberao o

zoneamento ZPR-1.

I

Macrozona para implantacao de Distrito Industrial e Parque Tecnologico.

7 - A Macrozona para implantacdo de Distrito Industrial e Parque Tecnoldgico contempla espacos

destinados ao uso industrial localizados a leste da sede municipal de Entre Rios de Minas.

8 - Sao diretrizes dessa Macrozona:
I. incentivar a instalacao de atividades industriais e de apoio a industria;
coibir a implantacdo de parcelamentos de uso residencial nesse perimetro;

permitir a implantacao de parcelamentos com lotes minimos de 1.000,00mz2.

1 - Quanto ao parcelamento, ocupagao e uso do solo, as areas deste perimetro poderdo

receber o zoneamento ZCI e ZPI.

2 - Na aplicagdo do instrumento Transferéncia do Direito de Construir — TDC o potencial

recebido podera chegar a até 20%.

3 - Para a implantacao de atividades de médio e grande porte sera exigido, no minimo,
a execucao e a apreciacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, pelo Conselho da Cidade e pelo
CODEMA.

4 - Os zoneamentos permitidos nesta macrozona encontram-se definidos no Capitulo V

— Das Zonas Urbanas.

I
DO PARCELAMENTO DO SOLO
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I

Disposicoes Preliminares

1 - O parcelamento do solo urbano no Municipio tem por objetivos:

I. orientar o projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que impliqgue em
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

II. coibir a instalacdo ou expansdao de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

III. assegurar a existéncia de padroes urbanisticos e ambientais de interesse da

comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

2 - Na area rural, qualquer parcelamento do solo devera observar o médulo minimo rural, definido

pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA.

I

Do Parcelamento do Solo em Area Urbana ou de Expansdo Urbana

3- O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido em areas urbanas e de
expansao urbana, conforme previsto no macrozoneamento municipal e no perimetro urbano definido

em lei municipal especifica.

4- O parcelamento do solo urbano do Municipio podera ser realizado por loteamento,

desmembramento ou remembramento.

1 - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacao de
qualquer natureza, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modificagdo ou ampliacao das vias existentes.

2 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, bem como de lotes para a formagao de novos lotes, desde que mantenham as dimensoes
minimas estabelecidas nesta lei, com aproveitamento do sistema viario existente e que ndo implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento ou modificagao dos ja

existentes.

3 - Considera-se remembramento o agrupamento de lotes contiguos para a constituicdo

de unidades maiores.
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4 - Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas caracteristicas
atendam as diretrizes definidas pelo plano diretor participativo e aos parametros urbanisticos definidos
por esta lei.

5 - Considera-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, energia

elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo, pavimentadas ou nao.

1 - Para a aprovagao de novos parcelamentos o Executivo devera estabelecer, com base no disposto

no capitulo II, do Macrozoneamento, o zoneamento a ser implementado na area a ser parcelada.

1 - Os lotes minimos dos novos parcelamentos s3o varidveis para cada zona, conforme

apresentado no quadro 1 abaixo.

Quadro 1: drea minima de lote por zona

Zonas Area Minima do Lote

ZPR-1 240,00 m2 (duzentos e
quarenta metros
quadrados)

ZPR-2 300,00 m2  (trezentos
metros quadrados)

ZPRS 240,00 m2 (duzentos e
quarenta metros
quadrados)

ZEIS 125,00 m2 (cento e vinte e
cinco metros quadrados)

ZM 300,00 m2  (trezentos
metros quadrados)

ZE L

ZAE 500 m2

ZPAM L

ZP 500 m2

ZCI 500 m?2

ZP1 500 m2




CAMARA MUNICIPAL

ENTRE RIOS DE MINAS

2 - Os casos de desmembramento ndo poderdao gerar lotes menores que o minimo

estabelecido para cada zona.

3 - Os lotes deverao ter a testada frontal minima equivalente a 12,00m (doze metros),
exceto nos terrenos classificados como ZEIS, cuja testada frontal minima sera equivalente a 10,00m
(dez metros), cujos parametros serdo definidos caso a caso respeitadas as dimensdes minimas

definidas pela legislacao federal.

4 - Simultaneamente a definicdo do zoneamento a ser adotado o Executivo devera

definir, para os novos parcelamentos, a classificacdo viaria.

5 - A definicdo do zoneamento e da classificagao vidria devera considerar a capacidade

da infra-estrutura instalada ou a ser instalada por ocasido de novos parcelamentos.

1 - A somatdria das faces de quadras ou quarteirdes devera ter dimensdo maxima equivalente a

200,00m (duzentos metros).

2 - Ndo poderao ser objeto de parcelamento urbano as seguintes areas:

I. de preservagao permanente;

II. naturais com declividade superior a 47%;

III. onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

IV. que integrem Unidades de Conservacao incompativeis com esse tipo de
empreendimento;

V. onde os niveis de poluicdo impecam condicOes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao;

VI. onde for técnica ou economicamente invidvel a implantagdo de infra-estrutura

basica, servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios.

1 - As areas nao passiveis de parcelamento devem ser identificadas no projeto e ter
destinagdo adequada, a ser definida pelo Executivo, de modo a se evitar que sejam irregularmente

ocupadas ou se tornem areas de risco efetivo.

2 - Nos casos de parcelamento de areas com declividade entre 30% (trinta por cento) e
47% (quarenta e sete por cento) devera ser apresentado laudo geoldgico-geotécnico com respectiva

anotacdo de responsabilidade técnica — ART atestando a viabilidade de edificar-se no local;
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3 - As areas classificadas como Zonas de Preservacao Ambiental ndo poderao ser objeto

de loteamento e desmembramento, sendo o remembramento permitido somente para a implantacao

de areas livres de uso publico tais como parques, pragas e similares.

I

Da Reserva de Areas para Loteamentos

1- Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja qual for a zona de uso em que

estiverem localizados, parte da area total parcelada devera ser transferida ao patrimonio publico do

Municipio, com a seguinte discriminacao:

L.

II.

II1.

Iv.

10% (dez por cento), no minimo, para a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;
10% (dez por cento), no minimo, para a instalacdo de espacos livres de uso
publico;
a area destinada ao sistema viario, atendendo as diretrizes expedidas pelo
Municipio;
a somatdria dos incisos I, II e III ndo pode ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) da area total parcelada;
faixas de preservacao ao longo de corpos d'agua, em faixa marginal, medida a
partir do nivel mais alto, em projecao horizontal, que ndo poderdo ser
computadas como espagos livres de uso publico, com largura minima de cada
lado de:
a) trinta metros, para cursos d’agua com menos de dez metros de
largura;
cinglenta metros, para cursos d'agua entre dez e cinqlienta metros
de largura;
30 (trinta) metros no entorno de varzeas, lagos e lagoas;
100 (cem) metros no entorno de reservatorios de abastecimento de
agua;
50 (cinqlienta) metros no entorno de nascentes, ainda que

intermitentes.

1 - Equipamentos urbanos s3o os equipamentos publicos destinados ao abastecimento

de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas

canalizado.
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2 - Equipamentos comunitarios sao os equipamentos publicos destinados a educacao,

saude, cultura, lazer, seguranca e similares.

3 - Sistema viario sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.

4 - Espacos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pracas e os similares.

5 - Nao poderdo ser computados para o cdlculo de areas a serem transferidas ao
municipio:

I. as areas nao parceldveis previstas no artigo 32;
as areas relativas as faixas de dominio ao longo de linhas de transmissdo de

energia elétrica, rodovias, ferrovias, gasodutos e similares.

6 - Em caso de justificado interesse publico de ordem ambiental, areas ndo parcelaveis
poderdo ser transferidas ao municipio como areas verdes, sendo computadas para efeito de calculo de

percentual até metade de suas areas.

1- Os espacos livres de uso publico transferidos ao Municipio deverdo apresentar as seguintes
caracteristicas:

I. buscar, sempre que houver condigGes, a conectividade ecoldgica;

II. ter acesso direto ao sistema viario;

ITII. ter testada frontal minima igual a 10,00m (dez metros);

IV. ndo possuir divisa direta com lotes, estando destes separadas por vias de

pedestres ou veiculares.

1 - Nao poderdo ser computados para o calculo das areas livres de uso publico os

canteiros centrais ao longo das vias.

1- As dreas para implantacdo de equipamentos comunitarios deverdao apresentar as seguintes
caracteristicas:

I. continuidade;

II. ter acesso direto ao sistema viario;

III. ter testada frontal minima igual a 10,00m (dez metros);

2 — Para a regularizagdo de loteamentos irregulares a reserva de areas destinadas a instalagao de

equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico sera exigida na forma desta lei.
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3 - Para os parcelamentos menores que 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados), serdo exigidos, no
minimo:
I. 1.000,00m2 (mil metros quadrados) para a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;
1.000,00m2 (mil metros quadrados) para a implantacdo de areas livres de uso

publico.

I

Do Sistema Viario

4 — O sistema viario do municipio de Entre Rios de Minas é composto de vias classificadas como:
I. de ligagao regional;
II. de ligacdo municipal;
III. arterial;
IV. coletora;
V.local;
VI. de pedestres;
VII. ciclovia;
VIII. mistas.

1 - Entende-se por:

I. vias de ligacdo regional aquelas cuja funcao é articular Entre Rios de Minas com
outros municipios, apresentando alta fluidez de trafego;

vias de ligacdo municipal aquelas cuja fungao é articular a sede de Entre Rios de
Minas com o distrito da Serra do Camapua e demais localidades do municipio;

II. arteriais as vias ou trechos com volume de trafego significativo, utilizadas para
deslocamentos intra-urbanos de maior distdncia, possuindo de alta a média
fluidez de trafego;

coletoras as vias ou trechos que articulam as vias arteriais e as locais, apresentando
equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade;

II1. locais as vias ou trechos com baixo volume de trafego e baixa velocidade dos
veiculos;

de pedestres as vias cujas fungGes principais sao o acesso do pedestre as
edificagGes, ao lazer e ao convivio social, ndo se prevendo o acesso de veiculos,
exceto em situagdes de emergéncia;

ciclovias as vias ou pistas laterais separadas fisicamente de outras, destinadas

exclusivamente ao trafego de bicicletas;
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mistas as vias ou trechos com as mesmas fungdes da via de pedestre, admitindo,
no entanto, os veiculos de passeio para acesso as edificagbes e, apenas em

casos eventuais ou emergenciais, a entrada de veiculos pesados.

2 - Compdem as vias publicas os espagos destinados a circulagdo de pedestres e de
veiculos.
3 - Mediante projeto urbanistico e paisagistico, poderdao as vias ser destinadas

exclusivamente a passagem de pedestres e sera permitida a instalacdo de atividades de suporte e

incentivo a permanéncia de pedestres.

1- O sistema viario dos novos loteamentos deve obedecer, quanto a geometria das vias, as

caracteristicas definidas no Anexo IV desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico - No ato de aprovacao de projeto de loteamento devera estar contida a classificacao

do sistema viario.

2 - N3o poderdo ser loteadas glebas que nao tenham acesso direto a vias publicas ou que ndo

estejam em boas condicOes de trafego.

1 - O projeto de loteamento devera incorporar ao seu tragado viario os trechos que o

Municipio indicar a fim de assegurar a continuidade do sistema viario do municipio.

2 - Quando as condicdes de topografia e acessibilidade ndo propiciarem a continuidade

e interligagao dos logradouros, as vias coletoras e locais devem ser finalizadas com pracas de retorno.

3 - Em glebas cujo acesso ao sistema vidrio somente possa ser feito através de terreno
de propriedade publica, o proprietario podera parcela-la, desde que ndo haja interesse publico em

contrario e que arque com as despesas decorrentes de sua construgao.

4 - Caberd ao Municipio determinar a localizacdo e a geometria do acesso ao

parcelamento a que se refere o paragrafo terceiro deste artigo.

5 - Os lotes ndo poderdo ter frente exclusiva para vias de pedestres, salvo em casos de

regularizagao fundiaria de interesse social de ocupagdes ja implantadas.
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6 - Em nenhum caso as vias do loteamento poderdo prejudicar o escoamento natural
das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, somente admitida a canalizacdo dos cursos d'agua nas

situagOes permitidas pelas normas ambientais e com a aprovacao do érgao ambiental competente.

1- As vias que compdem o sistema viario deverdo estar detalhadas no projeto de loteamento e
conter, no minimo, os seguintes elementos:

I. terraplenagem;

II.  meio-fio;

III. drenagem de aguas pluviais;

IV. pavimentacao.

Paragrafo Unico. Além do detalhamento a que se refere o caput deste artigo, o Municipio podera fazer

outras especificacdes a fim de garantir a sustentabilidade do empreendimento.

2 - As redes de coleta de esgoto e de distribuicdo de agua deverao ser construidas sob o sistema

viario.

I

Das Responsabilidades

3 - Sao de responsabilidade do loteador o projeto, a execucao e o custeio de:

I. demarcacado das vias, dos terrenos a serem transferidos ao Municipio, dos lotes
e das areas nao parcelaveis;

II. abertura de sistema viario e respectiva terraplenagem;

III. implantacdo da rede de captacdo de aguas pluviais e suas conexdes com o
sistema publico existente junto ao terreno a parcelar;

IV. implantacdo da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede publica ja instalada;

V. implantagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo publica
e suas conexdes com a rede de energia existente junto ao terreno a parcelar;

VI. pavimentacdo do leito das vias com, no minimo, calcamento de pedras ou
similar;

VII. arborizacdo de calgadas, com espécies adequadas as areas urbanas.

1 - As obrigacOes do loteador, enumeradas nos incisos anteriores, deverdao ser por ele

cumpridas, as proprias custas, sem 0nus para o Municipio.
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2 - Nos casos em que nao for possivel a conexao com a rede publica de coleta de
esgotos sera aceita a instalagdo de fossas sépticas individuais para lotes com area minima de
500,00m2.

I. em parcelamentos com lotes de area inferior a 500,00m2 deverao ser
implantadas solugdes coletivas de coleta e tratamento de esgotos previamente
ao seu lancamento no curso d'agua.

a solugdo coletiva de coleta e tratamento de esgotos devera ser proposta por
profissional habilitado, acompanhada de anotacdo de responsabilidade técnica —

ART e aprovada pelo Executivo.

1 - Cabe ao Municipio ou a seus delegatarios:

I. disponibilizar os pontos de conexdo necessarios para a implantacao, pelo
empreendedor, dos elementos de infra-estrutura basica ou complementar na
area interna do parcelamento;

II. a implantacdo dos elementos de infra-estrutura complementar ndo-exigidos do
empreendedor, nos loteamentos e desmembramentos;

III. a operacao e a manutengao:

a) da infra-estrutura basica e complementar, nos loteamentos e
desmembramentos;

b) das areas destinadas a uso publico nos loteamentos.

1 - A implantacdo, operacao e manutencdo dos equipamentos comunitarios, a cargo do
Municipio, devem respeitar as orientacoes especificas das licencas urbanisticas e ambientais, bem

como as diretrizes das respectivas politicas setoriais.

2 - A operagdao e a manutengdo da infra-estrutura basica e complementar e das areas
destinadas a uso publico passam a responsabilidade do Municipio a partir da averbagdo do termo de

vistoria e recebimento de obras.

1 - Serd exigida garantia do empreendedor para a execugdo das obras de infra-estrutura, podendo
este optar entre qualquer uma das seguintes modalidades:
I. lotes caucionados;
II. seguro garantia;
III. glebas em outras areas, desde que possam ser objeto de urbanizacao nos
termos desta Lei;
IV. lotes em outros empreendimentos;

V. fianga bancaria.
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§ 10 - A garantia oferecida devera ser igual ou superior ao valor orcado no cronograma fisico-

financeiro de execugdo da infra-estrutura.

§ 20 - A forma de calculo das obras de infra-estrutura sera fixada pelo Municipio.

2 - A assinatura de instrumento de garantia de execucgdo da infra-estrutura pelo loteador é requisito
prévio indispensavel para a expedicdo da licenga urbanistica, salvo na hipdtese prevista no inciso I do

artigo anterior, quando o compromisso sera firmado apos o registro do loteamento.

3- A liberagdo da garantia ao empreendedor somente ocorrera depois que as obras de infra-
estrutura forem devidamente vistoriadas pelos érgaos municipais competentes e aceitas pelo

Municipio.

I

Da Aprovacgao dos Projetos de Loteamento

4 - Os projetos de loteamento serdo submetidos a avaliagdo e acompanhamento pelos o6rgdos
competentes, que poderdo exigir estudos e medidas necessdrias para adequagao da proposta a

legislacdo e encaminhar a outras instancias de analises que julgarem procedentes.

§ 1° - O loteamento em zona de expansdo urbana, além de submetido a avaliagdo dos drgaos

municipais, devera ter anuéncia do Legislativo e do Conselho da Cidade.

§ 2° - Protocolado o pedido de aprovacdo de loteamento ou parcelamento junto a Prefeitura
Municipal, aberto o processo sera o mesmo encaminhado a Camara Municipal , em cdpia de todas as
pecas que o instruam , para exame, acompanhamento pela Comissdo de Obras e Servigos Publicos e

relatdrio aos demais vereadores.

5 - A elaboragdo do projeto de loteamento deve ser precedida da fixacdo de diretrizes pelo Municipio,
em atendimento a requerimento do interessado, acompanhado, no minimo, dos seguintes
documentos e informagoes:

I. informacdo basica para parcelamento, fornecida pelo Executivo;
planta da gleba que se pretende lotear, contendo:
a) suas divisas geometricamente definidas de acordo com as normas

técnicas oficiais vigentes;
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localizacdo dos cursos d'agua;

localizacdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos e demais instalacdes e suas
respectivas faixas de dominio ou servidao;

localizagao das areas arborizadas e das construgOes existentes;

levantamento planialtimétrico da gleba, com curvas de nivel de metro
em metro e delimitacdo das areas com declividade entre 30% (trinta
por cento) e 47% (quarenta e sete por cento) e superior a esta
ultima;

indicacdo do sistema viario do entorno;

localizacao das areas de risco geoldgico;

II. tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

6 - Aprovado o loteamento ou a sua modificacdo, devera ser expedido Alvara de Urbanizagdo, com
prazo de validade, a ser fixado levando-se em conta a extensdao do cronograma das obras de

urbanizagdo.

Paragrafo Unico - O prazo previsto no caput inicia-se na data do registro do projeto de parcelamento

no cartdrio de registro de imdveis.

I

Do Desmembramento

7 - Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento ao
Municipio, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente, e de planta do imdvel a ser desmembrado contendo:

1. a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos do entorno;

II. aindicacdo do tipo de uso predominante no local;

III. aindicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

8 - Os desmembramentos deverdo atender, além do contido na legislagdo federal, no minimo os
seguintes requisitos:
I. os lotes obedecerdo as dimensdes minimas definidas nesta Lei;
II. o Municipio indicard, por ocasido da solicitacdo de diretrizes, as ruas ou
estradas existentes ou projetadas a serem respeitadas;
ITII. em qualquer gleba objeto de parcelamento, todas as parcelas deverao ter

acesso por vias publicas oficiais, conectadas a rede viaria.
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I

Do Remembramento

9 - Para a aprovacgao de projeto de remembramento o interessado apresentara requerimento ao
Municipio, acompanhado de certiddo atualizada da matricula dos lotes, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente, e de planta dos imdveis a serem remembrados contendo:

I. a indicacao das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II. aindicacdo dos lotes a serem remembrados.

I
DA OCUPACAO E DOS USOS DO SOLO

I

Disposicoes Preliminares

10 - A disciplina da ocupacdo e do uso do solo, observadas as disposicdes do Plano Diretor

Participativo, € definida por esta Lei de Parcelamento, Ocupagédo e Uso do Solo.

11 — Deverao ser adotadas, para efeito desta Lei, as seguintes tipologias de uso do solo:
I. residencial;
II.  comercial e de servigos;

III. industrial;

IV.  misto.
1 - Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar.
2 - Considera-se uso comercial e de servigos aquele destinado ao exercicio das

seguintes atividades:
I. comercial;
II. de prestacdo de servicos;

ITI. institucional.

1 - Considera-se uso industrial aquele destinado a implantagao de atividades industriais.
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2 - Considera-se uso misto aquele em que é admitido, além do uso residencial, o uso

comercial e de servigos.

3 - A relacdo de atividades agrupadas conforme o tipo de uso é definida no Anexo II.

4 - A relagdo do nimero minimo de vagas para estacionamento, vinculada ao uso do

solo, encontra-se definida no anexo V.

5 - Os usos do grupo III estao sujeitos, no minimo, a exigéncia de Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV e anuéncia do Conselho da Cidade.

I

Da Ocupacao e do Uso Desconforme

12— Os imdveis e edificacdes em desconformidade com os parametros estabelecidos nessa lei
poderdo manter o seu nivel atual de desconformidade, nao podendo ampliar area ou ser substituida
por atividade com nivel superior de desconformidade.

13 - Podem permanecer, nos termos deste artigo, os usos regularmente instalados em data anterior a

vigéncia dessa Lei e que ndo se enquadrarem nos termos dela.

1 - Nas situacOes em desacordo com as normas em vigor o empreendedor, quando da
alteracdo ou substituigdo do uso ou da atividade existente, fica obrigado a cumprir as novas

disposicoes relativas ao seu funcionamento, mesmo que impliguem em execucao de obras.

2 - A permanéncia das atividades permitidas neste artigo fica sujeita as normas

ambientais, de obras, de posturas e sanitarias.

I
DAS ZONAS URBANAS

1 — As zonas urbanas utilizam os seguintes parametros urbanisticos:
1. coeficiente de aproveitamento do lote;
taxa de ocupacao;
taxa de permeabilidade;
altura maxima da edificacdo;

altura maxima na divisa;
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afastamentos frontais;
afastamentos laterais;

afastamento de fundos.

Paragrafo Unico — Os parametros apresentados no caput deste artigo encontram-se definidos no

Anexo I, Glossario.

2 - Para os efeitos de aplicacdo dos parametros urbanisticos de ocupacdo e uso do solo definidos
nesta Lei e em atendimento as necessidades basicas de estruturagdo do espaco urbano e do territdrio
municipal gerando equilibrio entre o assentamento humano e o meio ambiente, as zonas urbanas sdo
diferenciadas segundo potenciais de adensamento e as demandas da preservacao ambiental, da

sustentabilidade, da protecao cultural, geoldgica e paisagistica.

3 - As zonas urbanas de que trata esta lei estao delimitadas no Anexo II da Lei n®1.546 que institui o

Plano Diretor Participativo do Municipio de Entre Rios de Minas.

4 — Para efeito de cdlculo dos parametros urbanisticos definidos nesta Lei serao considerados todos
os elementos da edificacdo, tais como paredes, escadas, circulagdes, garagens, varandas cobertas,

caixa d'agua, dentre outros.

I

Zonas de Uso Predominantemente Residencial 1, ZPR-1
5 — As Zonas de Uso Predominantemente Residencial 1, ZPR-1, s3o areas a serem ocupadas com

baixa densidade e alta taxa de permeabilidade, onde sera permitido o uso residencial unifamiliar e

multifamiliar e o uso comercial e de servigos do grupo I.

Quadro 2: Pardmetros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento:
- 3,0 para locais com altura méaxima para edificacdes fixada em 12 m (doze metros);
- 4,0 para locais com altura méxima para edificacdes fixada em 15 (quinze metros);

- 5,0 para locais com altura maxima para edificacdes fixada em 20 metros (vinte metros);

Taxa de ocupagdo maxima: 70% (setenta por cento)
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Taxa de Permeabilidade minima: 20% (vinte por cento)

Afastamento frontal minimo: 3,0m (trés metros)

Afastamento de fundo minimo: 2,0m (dois metros), para paredes com abertura de vaos.

Afastamento lateral minimo: 1,5m (um metro e meio), para paredes com abertura de vaos .

Altura maxima para edificacdes: 12,0m (doze metros), medidos a partir do nivel da via publica
frontal,incluidos todos os elementos da edificagdo, exceto no trecho da Avenida Doutor José
Goncalves da Cunha classificado como ZPR-1, em que a altura maxima para edificagbes é de
15,00m (quinze metros), medidos a partir do nivel da via publica frontal, incluidos todos os
elementos da edificacdo, e no trecho da Avenida Sagrados Corag¢fes classificado como ZPR-1, em
gue a altura méaxima para edificagbes € de 20,00m (vinte metros), medidos a partir do nivel da via
publica frontal, incluidos todos os elementos da edificagéo.

Altura maxima na divisa: 9,50 (nove metros e meio) medidos a partir do nivel da via publica frontal,

para o caso de paredes sem abertura de vaos.

Alterado pela Lei Complementar n° 1.577, de 08/11/2010

1 - Nas areas urbanas consolidadas classificadas como ZPR-1 serdao permitidos os usos
comerciais e de servigo do Grupo II:
I. ao longo da Avenida Doutor José Gongalves Da Cunha, no trecho compreendido
entre a Rua Aurélio Ribeiro e a Rua Baltazar Gongalves Nascente;
no trecho da Avenida Sagrados Coracoes .

Ao longo da Rua Nossa Senhora das Brotas.
Alterado pela Lei Complementar n° 1.577, de 08/11/2010.

1 - Considera-se area urbana consolidada, para efeitos de aplicacdo do caput deste
artigo, as areas parceladas mapeadas no zoneamento urbano da sede municipal, anexo II da lei n°

1546, que institui o Plano Diretor Participativo de Entre Rios de Minas.

2 — Para os novos parcelamentos, nas areas classificadas como ZPR-1, serdo permitidos

0S Usos comerciais e de servigo do grupo I.

3 - Nos novos parcelamentos os terrenos classificados como ZPR-1 ndo poderdo ser

acessados exclusivamente por vias de pedestres, ciclovias e mistas.

4 — A classificacdo dos usos é apresentada no anexo II desta Lei.
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5 - Na ZPR-1 o afastamento frontal minimo sera dispensado para novas edificacoes
situadas em parcelamentos ja consolidados por implantados anteriormente a data de entrada em

vigéncia da Lei de Parcelamento, ocupacado e uso do solo urbano.

Alterado pela Lei Complementar n° 1.580 de 03/12/2010

I

Zonas de Uso Preferencialmente Residencial 2, ZPR-2

6 — As Zonas de Uso Preferencialmente Residencial 2, ZPR-2, sdo areas a serem ocupadas com
média densidade, nas quais serdo permitidos os usos residenciais unifamiliar e multifamiliar e o uso

comercial e de servigos do grupo 1.

Quadro 3: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento:
- 4,0 para locais com altura méxima para edifica¢des fixada em 15,0 (quinze metros).

- 5,0 para locais com altura méaxima pra edificagdes fixada em 20,0 m (vinte metros).

Taxa de ocupacdo maxima: 70% (setenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 20% (vinte por cento)

Afastamento frontal minimo: 3,0m (trés metros)

Afastamento de fundo minimo: 2,0m (dois metros), para paredes com abertura de vaos.

Afastamento lateral minimo: 1,50 (um metro e meio), para paredes com abertura de vaos.

Altura maxima para edificagbes: 15,0m (quinze metros), medidos a partir do nivel da via publica
frontal, incluidos todos os elementos da edificacéo, exceto no trecho da Avenida Sagrados Coracdes
classificado como ZPR-2, em que a altura maxima para edificacdes é de 20,00m (vinte metros),

medidos a partir do nivel da via piblica frontal, incluidos todos os elementos da edificacéo.

Altura maxima na divisa: 9,50 (nove metros e meio), medidos a partir do nivel da via puablica frontal,

para o caso de paredes sem abertura de vaos.

Alterado pela Lei Complementar n° 1.577, de 08/11/2010.

1 — A ZPR-2 é receptora do instrumento Transferéncia do Direito de Construir — TDC em

até 20% a mais do coeficiente de aproveitamento usualmente aplicado.

2 - Nas areas urbanas consolidadas classificadas como ZPR-2 sdo permitidos os usos
comerciais e de servigos do Grupo II ao longo da Avenida Doutor Jose Gongalves da Cunha, no trecho

compreendido entre a Rua Baltazar Gongalves Nascente e a Rua Moises Marzano.
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3 - Nas areas urbanas consolidadas classificadas como ZPR-2 s3o permitidos os usos
comerciais e de servigos do Grupo III ao longo da Rodovia MG-270, respeitada a faixa de dominio da
rodovia, no trecho compreendido entre a Rua Suassui e a Rua Luci Faria, mediante apresentacao e
aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca junto ao Conselho da Cidade e ao Conselho Municipal

de Desenvolvimento Cultural — CODEC.

4 - Considera-se area urbana consolidada, para efeitos de aplicacdo do caput deste
artigo, as areas parceladas mapeadas no zoneamento urbano da sede municipal, anexo II da lei n°

1546, que institui o Plano Diretor Participativo do municipio de Entre Rios de Minas.

5 — Para os novos parcelamentos, nas areas classificadas como ZPR-2, serdo permitidos

0S Usos comerciais e de servicos do grupo I.

6 - Nos novos parcelamentos os terrenos classificados como ZPR-2 ndo poderdo ser

acessados exclusivamente por vias de pedestres, ciclovias e mistas.

7 — A classificagao dos usos é apresentada no anexo II desta Lei.

8 - Na ZPR-20 o afastamento frontal minimo serd dispensado para novas edificacdes
situadas em parcelamentos ja consolidados por implantados anteriormente a data de entrada em

vigor na Lei de Parcelamento, ocupacdo e uso do solo urbano.
Alterado pela Lei Complementar n° 1.580, de 03/12/2010.

9 quando as novas edificacOes, situadas em parcelamentos implantados na data de
aprovacao desta lei, se localizarem em uma face de quadra com mais de 40% dos lotes ocupados no
alinhamento frontal.

11
Zona Predominantemente Residencial Social, ZPRS
1 — Zona Predominantemente Residencial Social, ZPRS, sdo areas parceladas, desocupadas ou
ocupagdes com loteamentos de baixa renda e renda média baixa, destinadas & baixa densidade de
ocupacao, nas quais serdo permitidos os usos residenciais, unifamiliar, multifamiliar e comercial e de

servigos do Grupo I.
Alterado pela Lei Complementar n° 1.577, de 08/11/2010.

Quadro 4: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 3,0

Taxa de ocupacao maxima: 70% (setenta por cento)
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Taxa de Permeabilidade minima: 20% (vinte por cento)

Afastamento frontal minimo: 2,0m (dois metros)

Afastamento de fundo minimo: 1,50m (um metro e meio), para paredes com abertura de vaos.

Afastamento lateral minimo: 1,50m (um metro e meio), para paredes com abertura de vaos.

Altura maxima para edificacdes: 12,0m (doze metros), medidos a partir do nivel da via publica

frontal, incluidos todos os elementos da edificacao.

Altura maxima na divisa: 9,50m (nove metros e meio), medidos a partir do nivel da via publica frontal,

para o caso de paredes sem abertura de vaos.

Alterado Pela Lei Complementar n° 1.577, de 08/11/2010.

1 - Nessa zona podera, quando for o caso, ser utilizado o instrumento da Regularizagdo
Fundiaria.
2 - Deverdo ser buscados recursos para complementacdo de infra-estrutura basica em

parcelamentos ja implantados nas areas dessa zona.

3 - Nos parcelamentos ja implantados a época da aprovacdo desta Lei, classificados
como ZPRS, sdo permitidos os usos do Grupo II:
I. ao longo da Rodovia MG-270, respeitada a faixa de dominio da rodovia, no trecho
classificado como ZPRS na regido do bairro Santa Efigénia;
ao longo da Rodovia MG-270, respeitada a faixa de dominio da rodovia, no trecho

classificado como ZPRS na regidao do bairro Batista de Oliveira.
4 - Considera-se parcelamentos implantados, para efeitos de aplicacdo do caput deste
artigo, as areas parceladas mapeadas no zoneamento urbano da sede municipal, anexo II da lei n°

1546, que institui o Plano Diretor Participativo do municipio de Entre Rios de Minas.

5 — Para os novos parcelamentos, nas areas classificadas como ZPRS, serdo permitidos

0S usos comerciais e de servigo do grupo I.

6 - Nos novos parcelamentos os terrenos classificados como ZPRS nado poderao ser

acessados exclusivamente por vias de pedestres, ciclovias e mistas.

7 - A classificacdo dos usos é apresentada no anexo II desta Lei.
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8 - Na ZPRS o afastamento frontal minimo sera dispensado para novas edificacoes
situadas em parcelamentos ja consolidados por implantados anteriormente a data da entrada em
vigéncia da Lei de Parcelamento, ocupacado e uso do solo urbano.

Alterado pela Lei Complementar n© 1.580, de 03/12/2010

9 - quando as novas edificacdes, situadas em parcelamentos implantados na data de

aprovacao desta lei, se localizarem em uma face de quadra com mais de 40% (quarenta por cento)

dos lotes ocupados no alinhamento frontal.

III

Zona Especial de Interesse Social, ZEIS

1 - As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, compreendem areas de ocupacdo irregular, em
areas de propriedade publica ou privada e ainda empreendimentos ensejados pelo poder publico com

o intuito de reduzir o déficit habitacional.

1 - Nessa zona podera, se for o caso, ser utilizado o instrumento da Regularizacdo
Fundiaria.
2 - Essa area é prioritaria para a implantagao de Programas habitacionais de Interesse

Social, infra-estrutura, equipamentos comunitarios e outros.

3 - As areas ja ocupadas classificadas como ZEIS deverao ser objeto de cadastramento

detalhado, elaboragao de projetos de urbanizacdo e reassentamento de moradias, quando for o caso.
4 - Os parametros de ocupacao do solo para as ZEIS serdo definidos caso a caso.

1V
Zona de Uso Misto da Area Central, ZMC

1— A Zona de Uso Misto da Area Central, ZMC, compreende as areas destinadas a garantir a
diversidade das atividades urbanas, sendo permitidos nela os usos comerciais e de servicos nela os

usos comerciais e de servigos do Grupo II, e bem assim, o uso unifamiliar e multifamiliar.

Alterado pela Lei Complementar n° 1.577, de 08/11/2010

Quadro 5: Parametros Urbanisticos
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Coeficiente de aproveitamento:

- 3,0 para locais com altura maxima para edificacdes fixada em 12 (doze metros)

- 4,0 para locais com altura méaxima para edificages fixadas em 15 (quinze metros)

Taxa de ocupacéo méaxima - 70% (setenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima — 20% (vinte por cento)

Afastamento frontal — para terrenos contiguos as edificacfes inventariadas e tombadas, estas
deverdo seguir as orientagdes postas no Inventario do Patriménio Artistico e Cultural do Municipio —
IPAC e nos dossiés de tombamento; para as demais situacdes, ndo ha obrigatoriedade de

afastamento frontal .

Afastamento lateral minimo — 1,50m (um metro e meio), para paredes com abertura de vaos

Afastamento de fundo minimo — 1,50m (um metro e meio), para paredes com abertura de vaos

Altura méxima para edificacdes incluindo o telhado - 12,0m (doze metros), medidos a partir do nivel
da via publica frontal, incluidos todos os elementos da edificac@o, exceto nos casos de tombamento,
sujeitos a aplicacdo de parametros especificos, e nos terrenos lindeiros a Praca Cassiano
Campolina, cujas edificacdes poderdo ter altura maxima equivalente a 15,00m (quinze metros),

medidos do nivel da via publica frontal , incluidos todos os elementos da edificacédo.

Altura maxima na divisa: 9,50m (nove metros e meio) medidos a partir do nivel da via publica frontal,

para o caso de paredes sem abertura de vaos.

Alterado pela Lei Complementar n° 1.577, de 08/11/2010.

1 - Essa zona respeita os parametros normativos postos para a Area de Diretrizes
Especiais da Area Central — ADE — AC, aprovados pelo Plano Diretor Participativo, Lei n® 1.546 de 13
de Julho de 2009.

2 - Os imoveis dessa zona podem originar a Transferéncia do Direito de Construir —
TDC.

3 - Na ZMC sb serdo permitidos os usos comerciais e de Servico do Grupo II nos

terrenos lindeiros a Praca Cassiano Campolina apenas os usos comerciais e de servicos do Grupo 1.
Alterado pela Lei Complementar n° 1.577, de 08/11/2010.

Vv
Zona de Uso Misto, ZM
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1 - A Zona de Uso Misto, ZM, compreende areas destinadas a garantir a diversidade das atividades
urbanas, sendo permitidos os usos comerciais e de servicos, o uso residencial unifamiliar e

multifamiliar e os usos institucionais.

Quadro 6: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento:
- 4,0 para locais com altura méxima para edificagfes fixada em 15,0 m (quinze metros)

- 6,0 para locais com altura maxima para edificagdes fixada em 20.0 (vinte metros)

Taxa de ocupacao maxima: 70% (setenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 20% (vinte por cento)

Afastamento frontal minimo: 3,0m (trés metros)

Afastamento de fundo minimo: 2,0m (dois metros), para paredes com abertura de vaos

Afastamento lateral minimo: 1,50m (um metro e meio), para paredes com abertura de véos

Altura maxima para edificagdes: 15,00 m (quinze metros), medidos do nivel da via publica frontal ,
incluidos todos os elementos da edificagdo, permitida a altura méxima de 20,00m (vinte metros),
medidos a partir do nivel da via publica frontal, incluidos todos os elementos da edificacdo, nos
seguintes trechos:
e No trecho da Avenida Sagrados Coracdes classificado como ZM;
¢ No trecho da Rua Rio Brumado classificado como ZM;
e No trecho da Rua Major Juscelino compreendido entre a Rua Carlos Veloso e a Praga
Alfredo Penido classificado como ZM;
¢ No trecho da Rua Santa Cruz compreendido entre as Ruas Major Juscelino e Rio Brumado;
e No trecho da Rua Aurélio Ribeiro compreendido entre as Ruas Major Juscelino e Rio
Brumado.

¢ Na Rua Lagoa Dourada no trecho classificado como ZM.

e Altura méxima na divisa: 9,50m (nove metros e meio) , medidos a partir do nivel da via

publica frontal, para o caso de paredes sem abertura de vaos.

Alterado pela Lei Complementar n° 1.577, de 08/11/2010

1 — Zona receptora do instrumento Transferéncia do Direito de Construir — TDC em até

20% a mais do coeficiente usualmente aplicado.

2 - Considera-se area urbana consolidada, para efeitos de aplicacdo do afastamento
frontal minimo constante no quadro 6, as areas parceladas mapeadas no zoneamento urbano da sede

municipal, anexo II da lei n°® 1546, que institui o Plano Diretor Participativo de Entre Rios de Minas.



CAMARA MUNICIPAL

ENTRE RIOS DE MINAS

3 - Nas areas urbanas consolidadas classificadas como ZM serdo permitidos os usos do
Grupo II:

I. ao longo da Avenida Sagrados Coracoes;

ao longo da Avenida Benedito Valadares, no trecho compreendido entre a Avenida
Sagrados CoragOes e o cruzamento com a Rua Laci Mendes;

ao longo da Rua Lagoa Dourada, no trecho compreendido entre a Avenida Sagrados
CoragOes e o cruzamento com a Rua Laci Mendes;

ao longo da Avenida Major Juscelino, prolongamento da Rua Doutor Jodo Vaz, no trecho
compreendido entre a Rua Carlos Veloso e a Rodovia MG-270, respeitadas as faixas de
dominio estabelecidas para a Rodovia;

ao longo da Rua Rio Brumado, no trecho compreendido entre a Rua Sdo José e a Rodovia
MG-270, respeitadas as faixas de dominio estabelecidas para a Rodovia;

ao longo da Avenida Doutor José Gongalves da Cunha;

ao longo da Rua Nossa Senhora das Brotas.

4 — Nas demais areas urbanas consolidadas classificadas como ZM serdo permitidas os

usos do Grupo I.

5 — Para 0s novos parcelamentos, nas areas classificadas como ZM, serdao permitidos:
1. os usos comerciais e de servigo do grupo I ao longo das vias locais;
0S usos comerciais e de servico do grupo II ao longo das vias coletoras;

0S usos comerciais e de servico do grupo III ao longo das vias arteriais.

6 - Nos novos parcelamentos os terrenos classificados como ZM ndao poderdao ser

acessados exclusivamente por vias de pedestres, ciclovias e mistas.

7 - Considera-se area urbana consolidada, para efeitos de aplicacdo do caput deste
artigo, as areas parceladas mapeadas no zoneamento urbano da sede municipal, anexo II da lei n°

1546, que institui o Plano Diretor Participativo de Entre Rios de Minas.

8 - A classificacdo dos usos € apresentada no anexo II desta Lei.

9 - Na ZM o afastamento frontal minimo sera dispensado para novas edificagdes
situadas em parcelamentos ja consolidados por implantados anteriormente a daa da entrada em

vigéncia da Lei de Parcelamento, ocupacdo e uso do solo urbano.
Alterado pela Lei Complementar n® 1.580 de 06/12/2010.
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10 - quando as novas edificacOes, situadas em parcelamentos implantados na data de
aprovacao desta lei, se localizarem em uma face de quadra com mais de 40% (quarenta por cento)

dos lotes ocupados no alinhamento frontal.

I

Zona de Grandes Equipamentos, ZE

1 - As Zonas de Grandes Equipamentos, ZE, s3o areas destinadas a implantacdo de equipamentos,
de uso publico ou privado, de interesse municipal , em que os pardametros de ocupacgao e uso do solo

serao definidos caso a caso, conforme a atividade a ser exercida.

1 - Os projetos de equipamentos a serem instalados em ZE's deverdo ser objeto, no

minimo, de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

2 - As dreas desse zoneamento poderdo utilizar, dentre outros, os instrumentos

Operacdo Urbana Consorciada e Transferéncia do Direito de Construir.

II

Zona de Atividades Econdomicas, ZAE
1 - As Zonas de Atividades EconOmicas, ZAE, constituem-se nas areas lindeiras as vias que formam o

contorno do conjunto urbano da sede municipal, com o objetivo de permitir a instalacdo de atividades

comerciais e de servicos até o grupo III e atividades industriais até o grupo II.

Quadro 7: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 2,0

Taxa de ocupacao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 3,0m (trés metros)

Afastamento lateral minimo: 1,5m (um metro e meio), para paredes com abertura de vaos.

Afastamento de fundo minimo - 2,0m (dois metros)

Altura maxima na divisa: 9,50m (nove metros e meio ), medidos a partir do nivel da via publica frontal

para o caso de paredes sem abertura de vaos.

Alterado pela Lei Complementar n® 1.577, de 08/11/2010.
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1 - Zona receptora do instrumento Transferéncia do Direito de Construir — TDC em até

20% a mais do coeficiente inicialmente aplicado.

2 - Para a implantacao de atividades de médio e grande porte sera exigido, no minimo,
a execucao e a apreciacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, pelo Conselho da Cidade e pelo
CODEMA.

III

Zona de Preservacao Ambiental, ZPAM

1- Zona de Preservacdo Ambiental, ZPAM, compreende areas nao parceladas e/ou n3o ocupadas
dentro do perimetro urbano, consideradas de preservacdo permanente pela Lei Federal 4.771 de
15/09/65 - Codigo Florestal, pela Lei Estadual 14.309 de 19/06/02 e demais leis ambientais em vigor,
notadamente as faixas marginais dos cursos d’agua, bem como pracas e areas verdes de uso publico,
implantadas, em processo de implantagdo ou com areas ja reservadas para essa utilizagdo, as faixas
de servidao das adutoras de abastecimento de agua que atravessam a area urbana, demais faixas de
serviddo existentes, areas com declividade acima de 47% e ainda as faixas de dominio de rodovias e

ferrovias.

Quadro 8: Parametros Urbanisticos

Taxa de ocupacdao maxima - 10%

Coeficiente de aproveitamento maximo — 0,5

Taxa de Permeabilidade minima — 80%

1 - As areas desse zoneamento poderdo utilizar, dentre outros, os instrumentos

Operacao Urbana Consorciada e Transferéncia do Direito de Construir.

2 - Os terrenos dessa zona originam o instrumento Transferéncia do Direito de Construir
- TDC.

3 - Ficam também definidas como ZPAM areas marginais a hidrografia que ultrapassam
os limites da faixa definida como APP — Area de Preservagdo Permanente, pela legislagio ambiental
vigente, e que deverdo integrar proposta de ambientagdo paisagistica e recuperacdo das margens de
cursos d'agua, visando a implantacdo de parque linear com equipamentos de uso publico, para o
convivio e lazer da populacdo, cujo projeto devera ser objeto de discussdo em audiéncias publicas e
deliberagdes por parte do CODEMA, CONSELHO DA CIDADE e demais 6rgaos competentes.
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4 - As areas classificadas como ZPAM ndo poderdo ser parceladas e nem receber

edificacdes, ficando os assentamentos ja existentes classificados como ndo conformes.

v

Zona de Protecgao, ZP

1 - As Zonas de Protecdo correspondem as regides sujeitas a critérios urbanisticos especiais que
determinam a ocupacdo com baixa densidade e maior taxa de permeabilizacdo, tendo em vista o
interesse publico na protecdo ambiental e na preservacdo do patrimonio histérico, cultural,
arqueoldgico ou paisagistico. Nessa zona serdo permitidos e incentivados os usos residenciais

unifamiliares e multifamiliares horizontais.

Quadro 9: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento - 0,8

Taxa de ocupagdo maxima - 40% (quarenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima — 50% (cinqienta por cento)

Afastamento frontal minimo - 3,0m (trés metros) .

Afastamento de fundo minimo - 2,0m (dois metros), para paredes com abertura de vaos

Afastamento lateral minimo — 1,5m (um metro e meio), para paredes com abertura de vaos

Altura maxima da edificacdo — 09,50m (nove metros e meio) medidos a partir do nivel da via publica

frontal, incluidos todos os elementos da edificagdo.

Altura maxima na divisa — 9,50m (nove metros e meiocinco metros) medidos a partir do nivel da via

publica frontal terreno, incluidos todos os elementos da edificacdo.

1 - As areas desse zoneamento poderdao utilizar entre outros, os instrumentos Operacgdo

Urbana Consorciada e Transferéncia do Direito de Construir.

2 - Os terrenos dessa zona originam o instrumento Transferéncia do Direito de Construir —
TDC.

\"/
Zonas de Expansao Urbana, ZEU
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1 - As zonas de expansao urbana sdo constituidas por vazios urbanos localizados no entorno imediato

de areas parceladas.

Paragrafo unico - Os parametros urbanisticos de novos parcelamentos situados em zonas de expansao
urbana serdo definidos conforme o estabelecido no artigo 30 desta Lei, tendo como referéncia o

zoneamento de suas areas vizinhas.

VI

Zonas de Atividades Comerciais e Industriais, ZCI

2 — Fica criada a Zona de Atividades Comerciais e Industriais - ZCI, com o objetivo de parametrizar
atividades comerciais, industriais e de servicos de médio e grande porte, classificadas nos grupos II e
III do anexo II desta Lei e que vierem a se instalar na Macrozona para implantacdao de Distrito

Industrial e Parque Tecnoldgico.

Quadro 10: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento maximo — 2,0

Taxa de ocupacdo maxima - 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima — 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo - 3,0m (trés por cento)

Afastamento lateral minimo — 1,5m para edificacdes de até 2 pavimentos; 2,0 m para edificagGes

com mais de 2 pavimentos; em paredes com abertura de vaos.

Afastamento de fundo minimo - 2,0m (dois metros), para o caso de paredes com abertura de vdos

Altura maxima na divisa — 9,50 m(nove metros e meio) , medidos a partir do nivel da via publica

frontal para o caso de paredes sem abertura de vaos.

§ 10 - Zona receptora do instrumento Transferéncia do Direito de Construir — TDC em até 20% a mais

do coeficiente de aproveitamento maximo usualmente aplicado.

§ 20 - Para a implantagao de atividades do grupo III serd exigida, no minimo, a execucdo € a

apreciacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, pelo Conselho da Cidade e pelo CODEMA.

VII

Zonas de Uso Predominantemente Industrial, ZPI
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3— Fica criada a Zona de Uso Predominantemente Industrial, ZPI, que tem o objetivo de
parametrizar atividades industriais e de apoio a indlstria, classificadas nos grupos II e III do anexo II
desta Lei, que vierem a se instalar na Macrozona para implantacao de Distrito Industrial e Parque

Tecnoldgico.

Quadro 11: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento maximo — 1,8

Taxa de ocupacdo maxima - 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima — 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo - 3,0m (trés metros)

Afastamento lateral minimo — 1,5 m para edificacdes de até 2 pavimentos; 2,0 m para edificagbes

com mais de 2 pavimentos em paredes com abertura de vaos.

Afastamento de fundo minimo - 2,0 m (dois metros), para o caso de paredes com abertura de vaos

Altura maxima na divisa — 9,5 m (nove metros e meio) , medidos do nivel da via publica frontal ,

para o caso de paredes sem abertura de vaos.

I
DOS USOS GERADORES DE IMPACTO

4- Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacdo, em funcdo de sua
potencialidade como geradores de:

I. incobmodo;

trafego;

impacto a vizinhanga;

impacto ambiental.

5- Os empreendimentos geradores de incdmodo sdo aqueles causadores das seguintes
repercussoes:
1. geracao de risco de seguranca;
geracdo de efluentes poluidores nos estados sdlido, liquido ou gasoso, inclusive
odores, radiacOes ionizantes ou ndo ionizantes;
geracdo de ruidos e vibragGes;

geragao de residuos sélidos.

6 - Os empreendimentos geradores de trafego sdo aqueles causadores das seguintes repercussoes:

1. atragao de alto nimero de veiculos leves;
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atracdo de alto nimero de veiculos pesados;

atracdo de alto nimero de pessoas.

7 - Os empreendimentos geradores de impacto ambiental e de vizinhanca sdo aqueles definidos nesta

lei e na legislacdo ambiental em vigor.

8 - As atividades geradoras de impacto de vizinhanca, além de objeto de avaliagao por estudos, ficam

sujeitas ao exame prévio dos drgdos competentes e a aprovacao pelo Conselho da Cidade.

I
DAS INFRACOES E PENALIDADES

I

Das Disposicoes Gerais

9 - A infracdo ao disposto nesta Lei implica a aplicagdo de penalidades ao agente que lhe der causa,

nos termos deste Capitulo.

10 - O infrator de qualquer preceito desta Lei deve ser previamente notificado, pessoalmente ou
mediante via postal com aviso de recebimento, para regularizar a situagdo, no prazo maximo de 30

(trinta) dias, salvo nos casos de prazo menor fixados neste Capitulo.

11 - Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas secOes seguintes sera progressivamente

aumentado, acrescentando-se ao Ultimo valor aplicado o valor basico respectivo.

1 - Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:
I. o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracdo da mesma
natureza, em relagao ao mesmo estabelecimento ou atividade;

a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela mesma infracao.

2 - O pagamento da multa ndo implica regularizagdo da situacdo nem obsta nova

notificacdo em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade.

1- A aplicagdo das penalidades previstas neste Capitulo ndo obsta a iniciativa do Executivo em

promover a acdo judicial necessaria para a regularizacao da situacao.
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Das Penalidades por Infracoes a Normas de Parcelamento

2 - A realizacdo de parcelamento sem aprovacdo do Executivo enseja a notificacdo do seu
proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar imediatamente as obras, ficando
ainda obrigado a entrar com o processo de regularizagao do empreendimento nos 5 (cinco) dias Uteis

seguintes.

1 - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagGes previstas no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa, no valor correspondente a 3 U.F.P.E.R. (trés Unidades

Fiscais da Prefeitura de Entre Rios de Minas) para cada 100m2 (cem metros

quadrados) da gleba objeto do parcelamento irregular, considerando-se para esta

finalidade a area cadastrada para efeitos de lancamento do Imposto Territorial do
terreno em questao;

embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicacdo da multa, com

apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;
multa didria no valor equivalente a 4 (quatro) U.F.P.E.R.,, em caso de

descumprimento do embargo.

2 - Caso as obras de implantagao do parcelamento estejam sendo executadas sem que
tenha sido expedido, pela municipalidade, documento de permissdo legal, ou em desacordo com os
projetos aprovados, o notificado fica sujeito a:

I. pagamento de multa, no valor equivalente a 5 (cinco) U.F.P.E.R. para cada
100,0m2 (cem metros quadrados) de area parcelada;
II. multa diadria no valor de 6 (seis) U.F.P.E.R. em caso de descumprimento do

embargo.

1- A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacdo do proprietario para que este

inicie o processo junto ao cartério competente nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes.

Paragrafo Unico - Em caso de descumprimento da obrigacdo prevista no caput, o notificado fica
sujeito, sucessivamente, a:
I. pagamento de multa, no valor equivalente a 3 (trés) U.F.P.E.R. para cada
100,0m2 (cem metros quadrados) de area parcelada;

II. multa diaria equivalente a 2 (duas) U.F.P.E.R.
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Das Penalidades por Infracoes quanto a Ocupacao do Solo

2 - A construcao de edificagdes em desconformidade com os parametros relativos a ocupacado do solo
definidos nesta lei ensejara a notificacdo do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis
para paralisar imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de

regularizagao para correcao da inconformidade nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes.

Paragrafo Unico - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagbes previstas no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:
I. pagamento de multa, no valor correspondente a 3 U.F.P.E.R. (trés Unidades
Fiscais da Prefeitura de Entre Rios de Minas) para cada 100m2 (cem metros
guadrados) da area total construida;
embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicacdo da multa, com
apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;
multa didria no valor equivalente a 4 (quatro) U.F.P.E.R.,, em caso de

descumprimento do embargo.

I
Das Penalidades por Infragoes a Normas de Localizacdo de Usos e de Funcionamento de
Atividades

3 - O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os preceitos dessa Lei enseja a

notificacdo para o encerramento das atividades irregulares em 10 (dez) dias.

§ 10 - O descumprimento da obrigacado referida no caput implica:
1. pagamento de multa didria no valor equivalente a:
a) 1 (uma) U.F.P.E.R., no caso de uso do Grupo I;
b) 2 (duas) U.F.P.E.R., no caso de uso do Grupo II;
) 3 (trés) U.F.P.E.R., no caso de uso do Grupo III;
II. interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apds 5 (cinco) dias de incidéncia da

multa.

§ 29 - O valor da multa diaria referida no paragrafo anterior é acrescido do valor basico:
1. a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso ndo tenha havido interdicdo;

a cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdicao.
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Da Penalidade Aplicavel as Demais Infracoes

4 - Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndao especificados nas segbes anteriores, 0

infrator deve ser punido com multa no valor equivalente a 10 (dez) U.F.P.E.R.

I
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

5- A presente Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo complementa o Plano Diretor

Participativo do Municipio.
Paragrafo Unico - Essa Lei devera ser revisada na mesma ocasido que o Plano Diretor Participativo.

6 — Ficam o Conselho da Cidade e o Conselho Municipal de Desenvolvimento Cultural - CODEC

estabelecidos como instancia deliberativa dos casos omissos ou de interpretacao quanto a aplicacao.
7 - Revogam-se as disposicdes em contrario.

8 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Entre Rios de Minas, 18 de Agosto de 2010.

José da Silva Fernandes — Presidente

José Roberto Luiz Peixoto — Vice-presidente

Sandra de Assis Reis — Secretaria
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ANEXO I
GLOSSARIO

ACESSIBILIDADE: possibilidade e condicdo de alcance, percepcao e entendimento para a utilizagao

com seguranca e autonomia de edificacdes, espaco, mobiliario, equipamento urbano e elementos.

ADENSAMENTO: o mesmo que tornar denso; incentivar a ocupacdo de pessoas ou negocios;

intensificacao de uso do solo.

AFASTAMENTO (frontal, lateral e fundos): é-a menor distancia entre a edificagdo e o alinhamento

citado, medidas a partir desse.

ALINHAMENTO: Imite divisorio entre o lote e o logradouro publico.

ATIVIDADE: uso que sera dado a um edificio ou espaco fisico.

AUDIENCIA PUBLICA: instancia de discussdo na qual a Administracdo PUblica informa e esclarece
duvidas sobre planos e projetos de interesse dos cidaddos direta e indiretamente atingidos pelos
mesmos, e sao convidados a exercer o direito a informacgao e o direito de manifestagao.

BARREIRA ARQUITETONICA, URBANISTICA OU AMBIENTAL: qualquer elemento natural, instalado ou
edificado que impega a aproximacgdo, transferéncia ou circulagdo no espaco, mobilidrio ou

equipamento urbano.

CENTRALIDADE: espaco de concentracdo de atividades e movimento, caracterizando-se pela

densidade, acessibilidade, diversidade, disponibilidade de infra-estrutura e servigos.

CIRCULAGAO (urbana ou viaria): o conjunto dos deslocamentos de pessoas e cargas na rede viaria do

municipio.
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: coeficiente que, multiplicado pela area do lote, determina a

area total edificada permitida no terreno.

CONDOMINIO: divisio de imével em unidades auténomas destinadas a edificacdo, as quais
correspondem fracOes ideais, sendo vedada a abertura de logradouros publicos internamente ao

perimetro do condominio.

CONSELHOS MUNICIPAIS: sao 6rgaos consultivos ou deliberativos de assessoria ao Poder Executivo,
com atribuicao de analisar e propor medidas de concretizacdo das politicas setoriais e verificar sua

€Xecucao.
COTA ALTIMETRICA: ponto referenciado de medicdo de altura.
DIVISA: limite entre terrenos.

EMPREENDIMENTO: toda atividade desenvolvida por pessoa fisica ou juridica, que oferega bens,

servicos, ou ambos.
ENTORNO: ambiente, vizinhanga.

EQUIPAMENTO URBANO: todos os bens publicos e privados, de utilidade publica, destinados a
prestacdo de servicos necessarios ao funcionamento do municipio, implantados mediante autorizacdo

do poder publico, em espagos publicos e privados.

ESPACOS PUBLICOS: todos os espagos de uso coletivo de propriedade do Poder Publico, arborizados
ou nao, que tenham valor social para os cidadaos como locais destinados prioritariamente a atividades
de lazer, contemplacdo, encontro e convivio, ou que apresentem potencial para abrigar essas

atividades.

ESTRUTURA URBANA: a estrutura Urbana é a forma que toma a cidade, no momento presente, a
partir da inter-relacdo das diversas condigdes e fatores que constituem o espaco urbano e seus
rebatimentos nos espacos ndo urbanizados. Por ser especifica de cada processo urbano, a Estrutura
identificada é Unica e foi tomada como referencial para identificacdo dos territérios municipais e das

intervengGes necessarias.
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ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL: estudo técnico que deve ser executado de forma a analisar os
efeitos diretos e indiretos, positivos e negativos, de um empreendimento ou atividade, a ser
implementado, no meio-ambiente fisico que se localize.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA: estudo técnico que deve ser executado de forma a analisar
os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade a ser implementada, quanto a

qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades.
GLEBA: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento para fins urbanos.

HABITABILIDADE: condicdo da habitacao que assegure infra-estrutura basica (agua, luz, telefonia e

esgotos) e cujos moradores tenham acesso aos servicos essenciais (educagao, salde, lazer, etc.).
HABITAGCAO MULTIFAMILIAR: implantacdo de mais de uma unidade habitacional por terreno.
HABITAGAO UNIFAMILIAR: implantacdo de uma unidade habitacional por terreno.

IMPACTO: alteragdo da condigdo ambiental claramente perceptivel em relacao a situagao anterior a

esta incidéncia.

INCOMODO: termo usado para identificar uma atividade que estd em desacordo com o entorno

(ambiente, vizinhancga).

INFRA-ESTRUTURA URBANA: constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica

publica e domiciliar e vias de circulagdo pavimentadas ou ndo.

LOGRADOURO PUBLICO: toda a superficie destinada ao uso publico por pedestres e/ou veiculos,

compreendendo vias, pragas, parques ou jardins, oficialmente reconhecidos e denominados.

LOTE: terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensGes atendam aos indices urbanisticos

definidos pelo plano diretor participativo ou lei municipal para a zona em que se situe.

MACROZONEAMENTO: unidades definidas a partir da apreensdo do espaco, onde a forma, a
articulacdo, os usos e suas caracteristicas locais configuram base para a atividade de Planejamento
Municipal.
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MALHA VIARIA: conjunto de vias do Municipio, classificadas e hierarquizadas de acordo com os

padroes estabelecidos em lei.

MITIGAR: suavizar, aliviar.

MOBILIARIO URBANO: todos os objetos, elementos e pequenas construcdes integrantes da paisagem
urbana, de natureza utilitaria ou ndo, implantados mediante autorizacdo do poder publico em espacgos
publicos e privados. Sao exemplos de mobiliario urbano: telefones publicos, abrigos de onibus, bancos

de pracas, lixeiras, postes de iluminagdo publica, entre outros.

MOBILIDADE URBANA: resultado da interacdo dos deslocamentos de pessoas e bens com a cidade,

consideradas as dimensdes do espaco urbano e a complexidade das atividades nele desenvolvidas;

PAISAGEM URBANA: conjunto dos elementos, edificados ou naturais, resultantes das sucessivas

transformacdes ao longo do tempo, que definem o carater visual de um local dentro de uma cidade;
PASSEIO: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso separada por pintura ou
elemento fisico, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres e,

excepcionalmente, de ciclistas.

PATRIMONIO CULTURAL: conjunto de bens imdveis, de valor significativo (prédios, pracas, parques,

ambiéncias, sitios e paisagens) e manifestacdes culturais que conferem identidade a estes espacos;
POLO GERADOR DE TRAFEGO: uso ou atividade que para seu funcionamento movimentem pessoas,
cargas e veiculos, gerando interferéncias no trafego do entorno impondo necessidades de area para
estacionamento, embarque e desembarque de passageiros, carga e descarga de mercadorias;
PREEMPCAOQ: direito de preferéncia na compra ou aquisigdo.

RAMPA: inclinacdo da superficie de piso, longitudinal ao sentido de caminhamento.

SUBSOLO — nivel abaixo do pavimento térreo.

TAXA DE OCUPAGAO: relagdo entre a area de projegdo horizontal da edificacdo e a area do terreno.
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TAXA DE PERMEABILIDADE: area descoberta e permeavel do terreno, dotada de vegetacdo, calculada
em relacdo a sua area total. Contribui para o equilibrio climatico, propicia alivio para o sistema publico
de drenagem urbana e permite a recarga de aqiiferos.

USO COLETIVO: uso geral, passivel de ser usado por todos os cidad3dos.

USO DO SOLO: aproveitamento de uma area que implique em uso de terreno;

USO MISTO: exercicio concomitante do uso residencial e do nao residencial;

USO NAO RESIDENCIAL: o exercicio por atividades de comércio varejista e atacadista, de servicos, de

servicos de uso coletivo e industriais.

USO RESIDENCIAL: o exercicio em edificacdes, unifamiliares e multifamiliares, horizontais ou verticais,

destinadas a habitagdo permanente.

VIA: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, a calcada, o

acostamento, ilha e canteiro central;

ZONAS: sdo subdivisdes das macrozonas em unidades territoriais que servem como referencial mais
detalhado para a definigdo dos parametros de ocupacao e uso do solo, definindo as areas de interesse

de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacao.
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Grupo I — até 200,00m2

Grupo II — até 400,00m2

Grupo III - acima de
400,00m2

Todas as atividades do grupo I
que ultrapassarem a area de
200,00m?2.

Todas as atividades do grupo I
e II que ultrapassarem a area
de 400,00m2.

Administracao de Condominio

Academias de ginasticas e

esportivas

Administragao de Imdveis
(compra, venda e corretagem de

imoveis).

Agencia de emprego, treinamento

de pessoal e selecdo.

Auto-escolas

Aulas de Reforco, de Linguas,
Preparacdo  para  concurso,

Treinamento de empresas.

Autopista para diversao

Agéncia de turismo

Assisténcia técnico-rural

Locagao de maquinas agricolas

Agéncias de publicidade e

propaganda

Bar, lanchonete, restaurante

Barbeiros

Borracharias

Boates e danceterias

Buffets, casa de recepcao e

saldo de festas.

Capotaria

Casa de cambio

Depdsito e distribuidor de gas

liquefeito/Classe “1" e 2"

Deposito  distribuidor de gas

liqguefeito de gas a partir da
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Classe " 3"

Alterado pela Lei Complementar no|

1.577, de 08/11/2010

Casas lotéricas

Centros de estética

Cinema, teatro e auditorio

Chaveiros

Circos e parques de diversao

Confeccao de carimbos

Confecgdo e reparacao de artigos

de vestuario sob medida

Consultorios médicos e
veterinarios
Cursos de aula particular
Cursos diversos
Escola de danca, mdusica,
esporte e natacao.
Dedetizacao
Drive-in
Emissora de radio e difusdo,
televisdo e video comunicacao.
Empreiteira e  servicos de
construcao
Escritorio com  patio de
maquinas, equipamentos e
veiculos
Escritorio de Contabilidade
Escritério de empresas de
seguranca
Escritdrio de limpeza €
conservacao de edificagoes
Escritorio de Profissionais
Autonomos

Estabelecimento bancario

Estilista

Estidios de escultura, desenho e
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pintura artistica

Estldios de gravagao

Estldios fotograficos

Garagem de empresa de

transporte de passageiros

Garagem de empresa de

transporte de cargas

Gravacao, lapidacdo e vitrificacdo

de joias e pequenos objetos

Guarda-moveis

Hotéis, Hospedarias, Pousadas

Instalagao, reparacao

conservagdo de acessorios para

veiculos (inclusive som)

€

Jardinagem e paisagismo

Jornalismo e comunicacao

Laboratério de prétese dentaria

Laboratorio fotografico

Lanches em trailer

Lavanderias self-service

Lan-house (servicos de tele-

informatica)

Lavajato

Locacdo de artigos de vestuario

Locacdo de artigos para festa

Locacao de filmes, discos, livros e

fitas de video-game

Locacao de veiculos
automotores
Locacdo e arrendamento de
bicicletas
Locacgdo e  guarda de
equipamentos para construcdao
civil.
Locacao, Reparacao e

Conservacao de Baterias €
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Acumuladores.

Montagem e molduras de quadros

Montagem industrial

Motel

PensOes e Albergues (com até 30

leitos).

Pensbes e Albergues (acima de

30 leitos).

Posto de coleta de lavanderia

Lavanderia (local onde executa

0 servigo)

Posto de coleta de materiais

bioldgicos

Laboratorios

de analises|

quimicas e clinicas

Prestacdo de servico de entrega a

domicilio

Prestacao de servicos por telefone

Producao de himus

Provedor de internet

Recargas de extintores

Recondicionamento de pecas €

Reparacao

de

veiculos e

Balanceamento, Alinhamento de

Rodas e Troca de dleo.

acessorios motocicletas para lanternagem
e pintura.
Recondicionamento de motores|
de combustado interna
Reparagao de Aparelhos
eletronicos
Reparacdo de  Automdveis,

Reparacao de Artigos de couro e

similares

Reparagao de Bicicletas

Reparacdo de Instalagdes de gas,

elétricas e hidraulicas.

Reparacao e instalacgdo de

antenas

Reparacdo e instalagdo de

computadores,  periféricos €

impressora
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Saloes de Beleza

Sedes Administrativas de

empresas

Servico de Reparagao de moveis

Servicos de Acupuntura

Servigos de Auditoria

Servicos de Comunicacdo e

programagdo visual

Servicos de Decoragao

Servico de  Guindaste e

Reboque

Servicos de Informatica

Servicos de Investigador|

particular

Servicos de  Promogao e

organizacao de eventos

Servicos de Serigrafia / silk-

Screen

Servigos de Tradugao €

Documentacao

Servicos de Vidracaria

Servicos Esotéricos

Servicos Funerarios

Servicos graficos, editoriais e de

reproducao

Sorveteria

Transporte de mudanga e

valores com patio de veiculos.

Transporte em Ambulancia

Transporte em Motocicletas

Transporte Escolar

SERVICOS DE USO COLETIVO

Grupo I —até 200,00m2 Grupo II — até 400,00m2

Grupo III - acima de
400,00m2

Todas as atividades do grupo I que

Todas as atividades do grupo I




CAMARA MUNICIPAL

ENTRE RIOS DE MINAS

ultrapassarem a area de 200,00m2,

e II que ultrapassarem a area
de 400,00m2.

Agencia de correio €
telégrafos

Associacao beneficente
Associacoes culturais,
filosoficas e cientificas,
Sindicatos e Fundag0es.
Associacdo de bairros €
moradores

AssociacOes recreativas e
desportivas

/Aterros sanitarios

AssociagOes religiosas

Templos religiosos

Bancos de sangue

Bibliotecas, centro de

documentacao e pesquisa

Canil

Veldrio

Cartorios

Casa de repouso

Cemitério e crematodrio

Centro de feiras, convencoes,

exposicdes e outros eventos

Centro de formacao profissional,

supletivos e pré-vestibulares

Clinicas especializadas sem

internacao

Clinicas especializadas com

internacao

Clinicas veterinarias com alojamento

Conjunto de quadras de
esportes

Cooperativas
Corpo de bombeiro

Creches

Delegacia de policia
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de

telecomunicagbes, agua e esgoto,

Empresa energia  elétrica,

correio e telégrafos

Entidades de assisténcia e

promogao social

Entidades de

nao asilar

atendimento

Estabelecimento de cultura

artistica

Escolas de idiomas

Escolas superiores

Foruns e tribunais

Hospitais, maternidades, policlinica

e pronto-socorro

Hospitais veterinarios

Instalacdao militar

Instituto de fisioterapia

Jardins Botanicos e Zooldgicos

Jardim de infancia e maternal

Laboratorios radioldgicos

Mostras artesanais

folcloricas

Museus

Necrotério

Posto de atendimento de

servigos publicos

Postos de salde publica

Postos policiais

Postos telefonicos

Previdéncia privada e previdéncia

publica

Quadra de esporte

Sedes e diretdrios de partido politico

Sedes de movimento social

Sedes de 6rgaos publicos
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Servicos de ambulancia

Servicos de enfermagem

de

embelezamento, vacinacdo e

Servicos  veterindrios

alojamento
Terminal de carga
Terminais rodoviarios, ferroviarios e
aéreos
Unidades de reciclagem de residuos
solidos
USOS COMERCIAIS

Grupo I — até 200,00m2

Grupo II — até 400,00m?2

Grupo III
400,00m?2

acima de

Todas as atividades do grupo I
que ultrapassarem a area de
200,00m2.

Todas as atividades do grupo I e II

que ultrapassarem a area de

400,00m?2.

Acougue

Antiquario

Aparelhos e artigos de cine

foto

Aparelhos elétricos e

eletronicos

Aparelhos de uso pessoal

Aquarios e peixes ornamentais

Armarinhos

Artigos de apicultura

Artigos de camping e pesca

Artigos de cama, mesa e
banho

Artigos desportivos e
recreativos

Artigos de escritdrio
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Artigos de gesso

Artigos de vestuario

Artigos de madeira e moveis

Artesanato

Artigos funerarios

Artigos esotéricos

Artigos, materiais €

equipamentos médicos,
odontoldgicos, laboratoriais €

hospitalares

Artigos e produtos veterinarios

Artigos e suprimento de

informatica

Artigos para decoracao

Artigos para festas

Artigos religiosos

Bazares

Bicicletas

Bijuterias

Bomboniere e confeitaria

Brinquedos

Baterias e acumuladores

Bebidas

Colchoes

Cosmeéticos

Drogaria e farmacia

Eletrodomésticos

Embalagens

Esséncia e especiarias

Equipamentos de seguranga

Ferramentas

Ferragens

Materiais de acabamento de

edificacdes

Motocicletas
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Méveis

de

maquinas e motores agricolas;

Pecas e  acessorios

Pecas e acessorios para

veiculos, inclusive som

Equipamentos graficos

Equipamentos de energia solar

Explosivos e fogos de artificio

Gas liquefeito, naturais

especiais

e

Granjas com abatedouros

Lojas de departamento

Maquinas e equipamentos de

grande porte

Maquinas e equipamentos de uso

industrial

Produtos siderurgicos

Supermercado

Hipermercado

Veiculos

Piscinas

Pneus automotivos

Postos de abastecimento

Produtos de agropecuaria

Produtos metallrgicos

Vidracarias

Materiais de construgao,

Maquinas e equipamentos da

construgao civil

Fitas e discos

Floriculturas

Gelo

Instrumentos musicais

Joalherias e relojoarias

Jornais e revistas
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Laticinios e frios

Livraria e papelaria

Lubrificantes

Mercearias

Materiais plasticos

Metais e pedras preciosas

Molduras

Objetos de arte e adornos

Oticas

Padarias

Pecas e assessorios para

bicicleta

Perfumarias

Peixaria

Produtos hortifrutigranjeiros

Presentes

Produtos de limpeza

Produtos naturais

Quitandas

Sapatarias

Tabacarias

Tecidos
Comércio atacadista dos artigos|Comércio atacadista, distribuidores
comercializados listados  nole depositos.
grupo L.

INDUSTRIAS

Grupo I — até 200,00m2 Grupo II — até 400,00m? Grupo III — acima de

400,00m?2
Nao poluentes Poluentes e nado poluentes|Poluentes e ndo poluentes sujeitas
sujeitas a controle ambiental  |a controle ambiental

USOS PERMITIDOS NA ZONA DE PROTEGAO

Auditdrios até 250 lugares

Balnearios, Pousadas até 1000m?2
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Floriculturas até 150m?2

Galeria de arte e exposicoes até 450 m2
Lanchonete até 150m?2

Anfiteatro descoberto

Banca de Jornal

Coreto

Horto florestal e viveiros de mudas
Lan-house (servicos de tele-informatica)
Play-ground

Quiosques

Vestiario
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CLASSIFICAGAO DO SISTEMA VIARIO EXISTENTE
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CLASSIFICAGAO DO SISTEMA VIARIO PARA NOVOS LOTEAMENTOS

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS
(PARA OS NOVOS LOTEAMENTOS)

CARACTERISTICAS VIA ARTERIAL VIA COLETORA VIA LOCAL
VELOCIDADE MEDIA (km/h) |60 30 30
RAIO MINIMO DE 125 50 25
CURVATURA

HORIZONTAL (m)

RAMPA MAXIMA (%) 13,5 17 25
RAMPA MINIMA (%) 0,5 0,5 0,5
COMPRIMENTO MINIMO 30 30 30
DE CONCORDANCIA

VERTICAL (m)

COMPRIMENTO CRITICO 120 100 60
DA RAMPA (m)

DIMENSOES MINIMAS DOS COMPONENTES DAS VIAS
(PARA OS NOVOS LOTEAMENTOS)

COMPONENTES DAS VIAS |VIA ARTERIAL VIA COLETORA VIA LOCAL
(metros) (metros) (metros)

FAIXA DE CALCADA 500m (2x2,5m) |4,00( 2x2,0 m) 3,00 m (2x1,50m)

LARGURA DA VIA 14,00 12,00 9,00

LARGURA TOTAL 20,00 16,00 12,00

Alterado pela Lei Complementar n° 1.577, de 08/11/2010.

No caso das vias de ligacao regional e de ligacao municipal serdo adotados os
parametros definidos pelos drgaos estaduais ou federais competentes.

A largura total corresponde a segdo transversal total da via, sendo somada a faixa de
calgada ou passeio e a faixa destinada ao trafego de veiculos.

para ZEIS, serdao consideradas as dimensdes acima em se tratando de projetos
devidamente aprovados. Outros casos envolvendo regularizacdo de situagbes ja
existentes serdo analisados caso a caso e, sempre que possivel, obedecidas as
dimensdes minimas aceitaveis.

Para implantagdo de ciclovias e vias de pedestres desassociadas das vias arteriais,
coletoras e locais devera ser obedecida a largura minima de 04,00m (quatro metros).

ANEXO V — NUMERO MINIMO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

CATEGORIA DE

Uso AREA DE REFERENCIA NUMERO DE VAGAS




£

ENTRE RIOS DE MINAS

CAMARA MUNICIPAL

Uso residencial multifamiliar

Unidades habitacionais menores
que 50,00m2

01 vaga para cada 03 unidades

habitacionais

Unidades habitacionais entre

50,00m?2 e 60,00m?

02 vagas para cada 03 unidades

habitacionais

Unidades habitacionais maiores
que 60,00m2

01 vaga por unidade

Uso ndo residencial do grupo II

01 vaga para cada 75,00m2 de

area Util

Uso nao residencial do grupo III

01 vaga para cada 50,00m2 de

area Util

Prefeitura Municipal de Entre Rios de Minas, em 20 de agosto de 2010.



